EDIRNE ILi, KESAN ILCESI, SU DEGIRMENI
MEVKIii, MAHMUTKOY, 182 ADA 1 PARSELE AIT
REVIZYON IMAR PLANI

I. PLANLANAN ALANIN YERI:
Planlamaya konu olan tasinmaz tapuda; Edirne Ili, Kesan Ilge, Mahmutkdy Koyii, Su

Degirmeni mevkii, parsel 182 Ada 1 Parselde kayitlidir. S6z konusu parsele ulasim Kesan-

Gelibolu Devlet Yolu iizerinden saglanmaktadir.
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Sekil 3: Uydu goriintiisii
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Sekil 4: Mevcut durumu

I1. PLANLAMANIN KONUSU:

Edirne 1li, Kesan ilgesi, Su Degirmeni Mevkii, Mahmutkdy, 182 Ada 1 Parselde (eski 2075
Parsel) kayith tasinmaz iizerinde 02.06.2011 tarih ve 93 sayili Il Genel Meclisi ile karar1 ile
onayl1 imar planinda sdz konusu alan Akaryakit ve LPG Istasyonu ve Dinlenme Tesisi” olarak

fonksiyonlandirilmistir (Sekil 5).

Imar Plan1 onay1 akabinde s6z konusu parsele ait imar plam dogrultusunda; ilk yap1 ruhsati
06.04.2012 tarih ve 2012/31 say1 ile son yapi ruhsati 07.02.2014 tarih ve 2014/09 say ile
diizenlenmis olup; 19.09.2014 tarihinde 2014/16 say1 ile Akaryakit Istasyonu ve Isyeri Binasi
tesis edilebilmesi i¢in yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmistir (Ek 4a-4b). Gliniimiizde ise
biiyiik bir boliimii tamamlanmis Otel ingaatina “Yap: Kullanim izin Belgesi alinmasi”
amactyla Edirne 11 Ozel Idaresinden imar durumu almak iizere basvuru yapilmistir. Bu
basvuru akabinde; 02.06.2011 tarih ve 93 sayili Il Genel Meclisi karar1 ile onaylanan imar
planindaki 182 ada 1 parselin (eski 2075 parsel) imar hat stmwrlar: ile 02.04.2019 tarihli
Lihkab’tan alinmis Aplikasyon krokisindeki miilkiyet sinirinin ¢akigsmadigi tespit edilmistir.
Bunun nedeni ise; Edirne Kadastro Miidiirligi’niin 30.04.2019 tarih ve 11898675 (Kesan)-
170.03.01-E.2090613 sayili yazisinda; 12/11/2014 tarih 11642 yevmiye islem ile 3402 sayili
yasanin 22/a maddesi geregince yenileme ¢aligmalar1 sonucu miilkiyet sinirlarinin degismesi
ve 182 ada 1 parsel numarasi almasi ile olustugu tespit edilmistir. Edirne Kadastro
Miidiirliigi’niin yaptig1 yenileme calismalar1 sonucunda degisen miilkiyet sinirinin, imar hatti
ile uyumsuzlugunu gidermek amaciyla 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam ve

1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Plani hazirlanmugtir.
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I11. YONETIM YAPISI:
182 Ada 1 sayili parsel koy yerlesik alan sinirlar1 ve belediye miicavir alan siirlar1 disindadir.

Imar ile ilgili yetki Edirne 11 Ozel Idaresi’ne aittir.

IV. REVIZYON IMAR PLANININ ACIKLANMASI:

Edirne 1li, Kesan ilgesi, Su Degirmeni Mevkii, Mahmutkdy, 182 Ada 1 Parselde (eski 2075
Parsel) kayitli tasinmaz iizerinde 02.06.2011 tarih ve 93 sayil1 Il Genel Meclisi ile karari ile
onayl1 imar planinda sdz konusu alan Akaryakit ve LPG Istasyonu ve Dinlenme Tesisi” olarak
fonksiyonlandirilmistir. Ana ulagim aksi1 olan Edirne Canakkale Yolu tizerinden 002 numarali

ve 20.11.2015 tarihli gecis yolu izin belgesi ile karayolundan ulagim saglanmaktadir.
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Sekil 5: Onayh imar Plam
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182 ada 1 parsel iizerinde Akaryakit Istasyonu ve Isyeri Binasi olan ve giiniimiizde de biiyiik
bir boliimii tamamlanmis Otel insaatina, yap1 kullanim izin belgesi alinmasi amaciyla Edirne
11 Ozel Idaresinden imar durumu almak iizere yapilmis basvuru akabinde; 02.06.2011 tarih ve
93 sayili I Genel Meclisi karar1 ile onaylanan imar planindaki 182 ada 1 parselin (eski 2075
parsel) imar hat sinirlar ile 02.04.2019 tarihli Lihkab’tan alinmig Aplikasyon krokisindeki
miilkiyet stmirtmin ¢akismadigl tespit edilmistir. Bu ¢akismamasinin nedeni ise; Edirne
Kadastro Midiirliigii’niin 30.04.2019 tarih ve 11898675 (Kesan)-170.03.01-E.2090613 sayilt

“«

yazisinda; “... Mahmutkéy 182 ada 1 parsele ait (eski 2075 parsel) aplikasyon evraklar
tarafimizdan incenmis olup, 02.04.2019 tarihli aplikasyon krokisinin, 3402 sayii Kadastro
Kanunun 22-a maddesine istinaden gerceklestirilen yenileme ¢alismalarinin kesinlesmesine
miiteakip tanzim edildigi ve kesinlesen sayisal verilerle uyumlu oldugu anlasilmistir. Diger
taraftan yenileme c¢alismasina konu alanda evveliyatinda olusturulan paftalar: teknik
sthhatten yoksun olmast nedeniyle, 3402 sayili Kadastro Kanunun 22-a maddesine istinaden
calismalar gerceklestirilmis, yapilan ¢alismalarda ¢alismaya konu alanin tamami bir biitiin
halinde, fiili zemin durumu géz oniinde bulundurularak, eski tarihli hava fotograflar
incelenerek, bilirkisilerin yeminli ve israrli beyanlar: dogrultusunda gergeklestirilmistir.
Yapilan ¢alismalar yasa geregi bilgilendirme ve kesin aski ilani olmak tizere iki defa aski ilan
ctkarilmis ve en son ¢ikan aski ilam 12.11.2014 tarihi itibariyla kesinlemis olup, yenileme
calismasimin  bir sonucu olarak parsellerin sumrlarinda ve yiiz olgiimlerinde yer yer
degismeler meydana geldigi, bu baglamda miilkiyetinizde bulunan Mahmutkoy 182 ada 1
parselin eski 2075 parsele gore yiizolgiimiiniin ve kuzey-dogu simwrlarimin sabit kabul

e

edilmekle sirlarimin, yenileme c¢alismasi neticesinde degistigi...(EK-6)” ifade edilmekte
olup; miilkiyet sinirlarinin degistigi tespit edilmistir. Edirne Kadastro Midiirligi’niin yaptigi
yenileme calismalar1 sonucunda degisen miilkiyet sinirinin, imar hatti ile uyumsuzlugunu
gidermek amaciyla 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani ve 1/5000 olgekli

Revizyon Nazim Imar Plan1 hazirlanmistir (Sekil 6).
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Sekil 6: Revizyon imar Plami

Edirne Kadastro Mudiirliigii’niin yazisina (EK-6) istinaden miilkiyet sinirlart degistigi tespit
edilen 182 ada 1 parselde, imar hatti ile miilkiyet sinirinin uyumsuzlugunu gidermek

amaciyla; giincel aplikasyon krokisi verileri dogrultusunda miilkiyet sinirlart giincellenmistir.

Onayli Imar Planinda Akaryakit ve LPG Istasyonu olarak fonksiyonlandirilan parsel,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Gosterim tekniklerine uygun olarak “Akaryakit ve
Servis Istasyonu Alani” taramasi ile giincellenmistir. Insaat ve yapilanma kosullarinda
herhangi bir degisiklik yapilmadan, kurum goriislerinde belirtilmis olan Kamulastirma
sinirindan itibaren 25 metre; komsu parsel sinirindan 10’ar metre ¢ekme mesafeleri igerisinde;
yap1 emsali, E=0.30, yap1 yiiksekligi ise Yencok=9,50 m ve 3 (ii¢) kat ayn1 kalmak kosuluyla

korunmustur.

Meri imar plan1 yapilirken alinan 14.04.2011 tarih ve 11/04 sayili Gegis Yolu On Izin Belgesi,
Karayollar1 1. Bolge Miidiirliigii’'niin 01.09.2015 tarih ve 94430767-175.09/173210 sayili
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yazisina istinaden giincellenmistir (Ek 5a). Giincelleme sonucunda yeni alinan 20.11.2015
tarih ve 002 say1li Gegis Yolu Izin Belgesinin (Ek 5b) vaziyet planinda herhangi bir yesil alan
onerilmeyip; kullanim ve bakim agisindan bagh oldugu idareye zorluk teskil edecegi i¢in

parselin giineyinde yer alan 53.134 m?’lik yesil alan kaldirilmstir.

IX. C. Plan Notlar1:
1) Plan; plan raporu ve plan notlari ile bir biitindiir.
2) Karayollar1 Trafik Kanunu ve Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler

Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine ve Karayolu Genel Midiirligii 1. Bolge Miidiirliigii'niin
14.04.2011 tarihinde diizenlenmis gecis yolu izin belgesi eki vaziyet planina uyulacaktir.

2) Karayollar1 Trafik Kanunu ve Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine ve Karayolu Genel Midiirligii 1. Bolge Miidiirliigii'niin
20.11.2015 tarihinde diizenlenmis geg¢is yolu izin belgesi eki vaziyet planina uyulacaktir.

3) Dinleme amagl tesis yapilabilecektir.

4) Otopark Y o6netmeligi'ne uyulacaktir.

5) Cevre Kanunun ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.

6) 251 sayili Lagim Mecrasi Insast Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik, Kat1 Atiklarin Kontrol Yonetmeligi ile Su Kirliligi Yonetmeligi’ ne uyulacaktir.

7) Yesil alanlar diizenlenmeden yap1 kullanma izni verilmeyecektir.
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8) Emsal 0.30 yiikseklik maksimum 9,50 metre ve kat sayis1 3 kat'tir.

Imar plan1 3194 sayili yasa ve yonetmelikler ile imar plam ¢izim tekniklerine uygun olarak

hazirlanmis ve incelemenize sunulmustur. 02.05.2019

Seyma DUGAN
Sehir Plancisi



EDIRNE ILI KESAN ILCESI, MAHMUTKOY KOYU, SU DEGIRMENI MEVKIi, 182
ADA 1 PARSEL’E AIT REVIZYON IMAR PLANI RAPORU

EKLER

EK-1: TAPU SENEDI FOTOKOPiSi

EK-2: APLIKASYON KROKIST FOTOKOPISI

EK-3: TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

EK-4: YAPI KULLANMA iZIN BELGESI

EK-5A: KARAYOLLARI 1. BOLGE MUDURLUGU’NUN 01.09.2015 TARIH VE
94430767-175.09/173210 SAYILI YAZISI

EK-5B:20.11.2015 TARIH VE 002 SAYILI GECIS YOLU iZIN BELGESI

EK-6: EDIRNE KADASTRO MUDURLUGU’NUN 30.04.2019 TARIH VE
11898675 (KESAN)-170.03.01-E.2090613 SAYILI YAZISI
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SU DEGIRMENI MEVKII G16C04D PAFTA 3:111000
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1/1000 REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
(4 513 600) -- . . - o
PP PLAN NOTLARIE: | KURUM GORUSLERI | |
1) PLAN; PLAN RAPORU VE PLAN NOTLARI ILE BIR BUTUNDUR. PTAL 1) T.C. Ulastirma Bakanligi Karayollari Genel Mudurligi 1. Bélge MudurlGga:
2) KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU VE KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ! 31/03/2011 tarih ve B.11.1.TCK.1.01.10.00/501-18-02351sayili yazisi ile, parselde mevcut
| ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE VE KARAYOLU | olan ak?dryaklt tke):sisi icin; teknik eIemdankIaIr(ca hazirlanacak vaziyelz(t pIaTllnde:, yc'jr;etmelikte
e e iy . RISV . ' ongoruldugu gibi tesisin arazi Gzerindeki konumunun ve giris ¢ikis yollari ile refij
| GENEL MUDURLUGU 1. BOLGE MUDURLUGU'NUN 14.04.2011 TARIHINDE dizenlemesinin ekli tip planina gére diizenlenmesi, tesis binalarinin karayollari istimlak
.DUZENLENMIS GECIS YOLU IZIN BELGESI EKI VAZIYET PLANINA UYULACAKTIR_I sinirindan en az 25 metre, akaryakit pompalarinin en az 5 metre, yer alti tanklarinin en az
: DEGlleLIK, 25 metre, yer Ustl tanklarinin en az 50 metre, fosseptik cukurunun en az 25 metre geride
,2) KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU VE KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE | olmasi, gecis yolunun karayolu hendeginin eksenine kadar yoldan tesise dogru %2 inis
AQILACAK__ Tl%SIS!_-%B HAK_KINDA YONETMEPIK "!_UKUMLERINE VE _KA_‘RAYOLU . egimi olmasi, hendekten gelebilecek suyu tahliye edecek kapasitede en az 1x1 metre et GEODEK Mot ocahdon ezt
(4 513 500)  GENEL MUDURLUGU 1. BOLGE MUDURLUGU'NUN 20.11.2015 TARIHINDE - ebadinda menfez yapilmasi, menfez yapilmasinin uygun olmadigi yerlerde ise uygun gorus Edir;weEdimeiﬁKe:;naii;siah;ah:utk;Kéyi’me
| DUZENLENMIS GEGIS YOLU IZIN BELGESI EKI VAZIYET PLANINA UYULACAKTIR | alinarak uygun olan bir sanat yapisinin yapilmasi, gegis yolu genisligince 1zgara konulmasi, e on et s gl
seEIe T 3) DINLENME AMAGLI TESIS YAPILABILIR b kanalin kesintisiz calisabilmesi icin tarafinizca siirekli bakimin yapilmasi, yeterli otopark yeri gore ncslendive QN
4) OTOPARK YONETMELIGI'NE UYULACAKTIR. ayrilmasi, gecis yolunun ve tasit trafigine acik diger alanlarinin karayolu sinir gizgisinden
5) CEVRE KANUNUN iLGILI YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR. itibaren en az 50 metrelik mesafe icinde karayolunun kaplama cinsine uygun olarak
6) 251 SAYILI LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK  (stabilize yollar disinda parke tas, asfalt veya beton) kaplanmasi sartiyla uygun
CUKURLARA AIT YONETMELIK, KATI ATIKLARIN KONTROL YONETMELIGI ILE 8°r“'me'fted'“ R . o K 31,0200
SU KIRLILIGI YONETMELIGI NE UYULACAKTIR 2) T.C. Edirne Valiligi Il Kultir Ve Turizm Muadarluga: / o sdzeR
—IPTAL 11/02/2011 tarih ve B.16.0.KVM.4.22.169.99/498 sayili yazisi ile, uzmanlar tarafindan ) [ esmelas
I. )YESIL ALANLAR DUZENLENMEDEN YAPI KULLANI\/IA IZNI VERILMEYECEKTlR J yapilan inceleme sonucunda lzerinde parselde 2863 sayil " Kiltlr Ve Tabiat Varliklarini ‘5 A
' DEGISIKLIK Koruma Kanunu"nun 6. Maddesi kapsaminda kalan korunmasi gerekli herhangi bir kaltar * *,,-f
' ' ve tabiat varligina rastlanmamuistir. Anilan tasinmazin ayni kanunun 7. Maddesine gore
(4513 400) |_7) AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANINDA LPG ISTASYONU YAPILABILIR J tespit ve tescil edilen alanlardan olmadigindan belirtilen yerde "Akaryakit ve LPG
GI;;) 8) EMSAL O 30 YUKSEKLIK MAKSIMUM 9. 50 METRE VE KAT SAYIS| 3 KAT' TIR istasyonu, Dinlenme Te5|5| yapllmasmda 2863 sayili yasa kapsammda herhangl bir sakinca &
1619200 . olmadig belirtilmistir. N N ¥
2 3) TC. Cevre ve Orman Bakanligi Devlet Su isleri Genel Mudurligi - 11. Bélge Mudirlugi: k;
© ) 14 Nisan 2011 tarih ve B 18 1 Dsi 1 11 02 00-120-470-4836 sayili yazisi ile, yapilan O
ffffff (;E; incele_r_nede;
] 1. Uzerinde s6z konusu tesis yapilmasi istenen 2075 no'lu parsel, daha dnceden
. } ] planlanmis herhangi bir proje icerisinde kalmamaktadir.projesinin icerisinde
T kalmaktadir.
77777 L 2. Uzerinde s6z konusu tesis yapilmak 2075 no'lu parsel taskina maruz kalmamaktadir
| 3. Yapilacak tesisin su ihtiyacinin yeralti suyundan karsilanmasi halinde 167 sayih yasa
TR h geregi kurulustan izin alinmahdir.
1 513300) . E=9-BPR , 4. Tesiste ¢ikacak atiklar konusunda 2872 sayili Cevre Kanunu nun "Su Kirliligi Kontrol
O  YYehrok=9- SR Yonetmeligi" esaslarina uyulmahdir.
4513100 - GOSTERIM Lyt T m 4) T.C. Kara Kuvvetleri Komutanhgi 2'nci Kolordu Komutanhgi: e
1. SINIRLAR &) ﬁ OO 17 Subat 2011 tarih ve 3410-244-11/As.Glv. sayil yazisi ile, askeri yasak bolge ve askeri
1.1. PLANLAMA SINIRLARI AR AN 7111 OO guvenlik boélgesi sinirlari disinda oldugundan belirtilen taginmaza Akaryakit ve LPG
REVIZYON IMAR PLANI 000 OO Istasyonu, Dinlenme'Tesisi yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.
O 00 5) TC. Edirne Valiligi Il Saghk MudurlGgui:
ONAMA SINIRI 20/01/2011 tarih ve G.C.Knt.Sb.Md.B104ISM4220003/1190 sayili yazisi ile, kéy yerlesik
alan sinirlari disinda bulunup, Palabiyik Akaryakit Mad.Yag.Dag.Paz.Ltd.Sti tarafindan hala
--------- MULKIYET SINIRI hazirda kurulu bulunan Akaryakit ve LPG istasyonu ile Dinlenme Tesisi’ne imar durumu
talebi yapilmak istenen mahalde, 19.01.2011 tarihinde yapilan inceleme neticesind imar
2 ALAN KULLANIMLARI durumu yapilabilmesi icin, Canakkale - Kesan karayolundan ice dogru sinirindan 25 metre
(4 513 200) 2.1 YAPI DUZENi VE o - fjiéer yonlerden 10 metrggaéhk koruma bandi birakilmasi ve 27‘571 sayili Lagim Mecrasi
YOGUNLU KLARI Insasi MUmkin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik, Kat1 Atiklarin Kontrol
4513000 -1~ -1~ Yonetmeligi ile Su Kirliligi Yonetmeligi'ne uygun hareket edilmesi, ayrica sihhi vasiflara haiz
- icme ve kullanma suyu gerekmektedir.
E=0.30 | YAPI EMSALI 6) TC. Edirne Valiligi il Tarim Mudirligi:
15 Subat 2011 tarih ve B.12.4.iLM.4.22.00.01-10-759-0002285 sayil yazisi ile, 08.02.2011
Yencok | YAP| YUKSEKLIiGI tarihinde mahallinde yapilan tarimsal etut ile ilgili yazi ve eklerinin incelenmesi
9.50 m. neticesinde, s6z konusu alanda “Benzin istasyonu Tesisleri ve Mustemilat Binalar”
bulundugu ve bu yapilarin uzun yillardir kullanildigi belirtilmistir. Ayrica etlit esnasinda
1 YAPI YAKLASMA SINIRI ibraz edilen bir takim belgelere gore bu yapilarin 1982 yilinda yapildiklari tespit
edildiginden, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve ilgili yonetmelikler
kapsami disinda bulunan bu alanin “Akaryakit ve LPG istasyonu ile Dinlenme Tesisi” alani
3. KENTSEL CALISMA ALANLARI | olarak tarim digi amagla kullanilmasinda her hangi bir sakinca bulunmamaktadir.
@100 R o N 8) TC. Edirne Valiligi |l Cevre ve Orman Mudurlugu: x
israe L | | AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI 28/02/2011 tarih ve B.18.4.i(0.4.22.00.02/337-664 sayli yazisi ile, ilgi yazida belirtilen
- “Akaryakit ve LPG istasyonu, Dinleneme Tesisi” faaliyeti 17.07.2008 tarih ve 26939 sayili
4 TEKNIK ALTYAPI Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsami disindadir. Ancak “Akaryakit ve LPG
Istasyonu, Dinleneme Tesisi” ile ilgili 2872 sayili Cevre Kanunu’na ve bu kanuna istinaden
- m TASIT YOLU olan tim yonetmeliklere uyulmasi ve diger ilgili kurum ve kuruluslardan mer'i mevzuat R
g cercevesinde ongorulen tim izin ve tedbirlerin alinmasi gerekmektedir. §
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ELIPSOID : GRS80 1/1000 GEODEK HARITA
DATUM . ITRF96
BASLANGIC EPOKU : 2005.0
PROJEKSIYON :UTM (3)
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