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EDİRNE İLİ, KEŞAN İLÇESİ, SU DEĞİRMENİ 

MEVKİİ, MAHMUTKÖY, 182 ADA 1 PARSELE AİT                           

REVİZYON İMAR PLANI 

I. PLANLANAN ALANIN YERİ: 

Planlamaya konu olan taĢınmaz tapuda; Edirne Ġli, KeĢan Ġlçe, Mahmutköy Köyü, Su 

Değirmeni mevkii, parsel 182 Ada 1 Parselde kayıtlıdır. Söz konusu parsele ulaĢım KeĢan-

Gelibolu Devlet Yolu üzerinden sağlanmaktadır.  

           

Şekil 1: Edirne'deki konumu                                Şekil 2: Keşan'daki konumu 

                 

  
 

Şekil 3: Uydu görüntüsü 
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                                                                Şekil 4: Mevcut durumu                                    

     

II. PLANLAMANIN KONUSU: 

Edirne Ġli, KeĢan Ġlçesi, Su Değirmeni Mevkii, Mahmutköy, 182 Ada 1 Parselde (eski 2075 

Parsel) kayıtlı taĢınmaz üzerinde 02.06.2011 tarih ve 93 sayılı Ġl Genel Meclisi ile kararı ile 

onaylı imar planında söz konusu alan Akaryakıt ve LPG Ġstasyonu ve Dinlenme Tesisi” olarak 

fonksiyonlandırılmıĢtır (ġekil 5).  

Ġmar Planı onayı akabinde söz konusu parsele ait imar planı doğrultusunda; ilk yapı ruhsatı 

06.04.2012 tarih ve 2012/31 sayı ile son yapı ruhsatı 07.02.2014 tarih ve 2014/09 sayı ile 

düzenlenmiĢ olup; 19.09.2014 tarihinde 2014/16 sayı ile Akaryakıt Ġstasyonu ve ĠĢyeri Binası 

tesis edilebilmesi için yapı kullanma izin belgesi düzenlenmiĢtir (Ek 4a-4b). Günümüzde ise 

büyük bir bölümü tamamlanmıĢ Otel inĢaatına “Yapı Kullanım Ġzin Belgesi alınması” 

amacıyla Edirne Ġl Özel Ġdaresinden imar durumu almak üzere baĢvuru yapılmıĢtır. Bu 

baĢvuru akabinde; 02.06.2011 tarih ve 93 sayılı Ġl Genel Meclisi kararı ile onaylanan imar 

planındaki 182 ada 1 parselin (eski 2075 parsel) imar hat sınırları ile 02.04.2019 tarihli 

Lihkab’tan alınmıĢ Aplikasyon krokisindeki mülkiyet sınırının çakıĢmadığı tespit edilmiĢtir. 

Bunun nedeni ise; Edirne Kadastro Müdürlüğü’nün 30.04.2019 tarih ve 11898675 (KeĢan)-

170.03.01-E.2090613 sayılı yazısında; 12/11/2014 tarih 11642 yevmiye iĢlem ile 3402 sayılı 

yasanın 22/a maddesi gereğince yenileme çalıĢmaları sonucu mülkiyet sınırlarının değiĢmesi 

ve 182 ada 1 parsel numarası alması ile oluĢtuğu tespit edilmiĢtir. Edirne Kadastro 

Müdürlüğü’nün yaptığı yenileme çalıĢmaları sonucunda değiĢen mülkiyet sınırının, imar hattı 

ile uyumsuzluğunu gidermek amacıyla 1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama Ġmar Planı ve 

1/5000 ölçekli Revizyon Nazım Ġmar Planı hazırlanmıĢtır. 
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III. YÖNETİM YAPISI: 

182 Ada 1 sayılı parsel köy yerleĢik alan sınırları ve belediye mücavir alan sınırları dıĢındadır. 

Ġmar ile ilgili yetki Edirne Ġl Özel Ġdaresi’ne aittir. 

IV. REVİZYON İMAR PLANININ AÇIKLANMASI:  

Edirne Ġli, KeĢan Ġlçesi, Su Değirmeni Mevkii, Mahmutköy, 182 Ada 1 Parselde (eski 2075 

Parsel) kayıtlı taĢınmaz üzerinde 02.06.2011 tarih ve 93 sayılı Ġl Genel Meclisi ile kararı ile 

onaylı imar planında söz konusu alan Akaryakıt ve LPG Ġstasyonu ve Dinlenme Tesisi” olarak 

fonksiyonlandırılmıĢtır. Ana ulaĢım aksı olan Edirne Çanakkale Yolu üzerinden 002 numaralı 

ve 20.11.2015 tarihli geçiĢ yolu izin belgesi ile karayolundan ulaĢım sağlanmaktadır.  

 

Şekil 5: Onaylı İmar Planı 
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182 ada 1 parsel üzerinde Akaryakıt Ġstasyonu ve ĠĢyeri Binası olan ve günümüzde de büyük 

bir bölümü tamamlanmıĢ Otel inĢaatına, yapı kullanım izin belgesi alınması amacıyla Edirne 

Ġl Özel Ġdaresinden imar durumu almak üzere yapılmıĢ baĢvuru akabinde; 02.06.2011 tarih ve 

93 sayılı Ġl Genel Meclisi kararı ile onaylanan imar planındaki 182 ada 1 parselin (eski 2075 

parsel) imar hat sınırları ile 02.04.2019 tarihli Lihkab’tan alınmıĢ Aplikasyon krokisindeki 

mülkiyet sınırının çakıĢmadığı tespit edilmiĢtir. Bu çakıĢmamasının nedeni ise; Edirne 

Kadastro Müdürlüğü’nün 30.04.2019 tarih ve 11898675 (KeĢan)-170.03.01-E.2090613 sayılı 

yazısında; “… Mahmutköy 182 ada 1 parsele ait (eski 2075 parsel) aplikasyon evrakları 

tarafımızdan incenmiş olup, 02.04.2019 tarihli aplikasyon krokisinin, 3402 sayılı Kadastro 

Kanunun 22-a maddesine istinaden gerçekleştirilen yenileme çalışmalarının kesinleşmesine 

müteakip tanzim edildiği ve kesinleşen sayısal verilerle uyumlu olduğu anlaşılmıştır. Diğer 

taraftan yenileme çalışmasına konu alanda evveliyatında oluşturulan paftaları teknik 

sıhhatten yoksun olması nedeniyle, 3402 sayılı Kadastro Kanunun 22-a maddesine istinaden 

çalışmalar gerçekleştirilmiş, yapılan çalışmalarda çalışmaya konu alanın tamamı bir bütün 

halinde, fiili zemin durumu göz önünde bulundurularak, eski tarihli hava fotoğrafları 

incelenerek, bilirkişilerin yeminli ve ısrarlı beyanları doğrultusunda gerçekleştirilmiştir. 

Yapılan çalışmalar yasa gereği bilgilendirme ve kesin askı ilanı olmak üzere iki defa askı ilan 

çıkarılmış ve en son çıkan askı ilanı 12.11.2014 tarihi itibarıyla kesinlemiş olup, yenileme 

çalışmasının bir sonucu olarak parsellerin sınırlarında ve yüz ölçümlerinde yer yer 

değişmeler meydana geldiği, bu bağlamda mülkiyetinizde bulunan Mahmutköy 182 ada 1 

parselin eski 2075 parsele göre yüzölçümünün ve kuzey-doğu sınırlarının sabit kabul 

edilmekle sınırlarının, yenileme çalışması neticesinde değiştiği...(Ek-6)”  ifade edilmekte 

olup; mülkiyet sınırlarının değiĢtiği tespit edilmiĢtir. Edirne Kadastro Müdürlüğü’nün yaptığı 

yenileme çalıĢmaları sonucunda değiĢen mülkiyet sınırının, imar hattı ile uyumsuzluğunu 

gidermek amacıyla 1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama Ġmar Planı ve 1/5000 ölçekli 

Revizyon Nazım Ġmar Planı hazırlanmıĢtır (ġekil 6). 
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Şekil 6: Revizyon İmar Planı 

Edirne Kadastro Müdürlüğü’nün yazısına (Ek-6) istinaden mülkiyet sınırları değiĢtiği tespit 

edilen 182 ada 1 parselde, imar hattı ile mülkiyet sınırının uyumsuzluğunu gidermek 

amacıyla; güncel aplikasyon krokisi verileri doğrultusunda mülkiyet sınırları güncellenmiĢtir.  

Onaylı Ġmar Planında Akaryakıt ve LPG Ġstasyonu olarak fonksiyonlandırılan parsel, 

Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği Gösterim tekniklerine uygun olarak “Akaryakıt ve 

Servis Ġstasyonu Alanı” taraması ile güncellenmiĢtir. ĠnĢaat ve yapılanma koĢullarında 

herhangi bir değiĢiklik yapılmadan, kurum görüĢlerinde belirtilmiĢ olan KamulaĢtırma 

sınırından itibaren 25 metre; komĢu parsel sınırından 10’ar metre çekme mesafeleri içerisinde; 

yapı emsali, E=0.30, yapı yüksekliği ise Yençok=9,50 m ve 3 (üç) kat aynı kalmak koĢuluyla 

korunmuĢtur.  

Meri imar planı yapılırken alınan 14.04.2011 tarih ve 11/04 sayılı GeçiĢ Yolu Ön Ġzin Belgesi, 

Karayolları I. Bölge Müdürlüğü’nün 01.09.2015 tarih ve 94430767-175.09/173210 sayılı 
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yazısına istinaden güncellenmiĢtir (Ek 5a). Güncelleme sonucunda yeni alınan 20.11.2015 

tarih ve 002 sayılı GeçiĢ Yolu Ġzin Belgesinin (Ek 5b) vaziyet planında herhangi bir yeĢil alan 

önerilmeyip; kullanım ve bakım açısından bağlı olduğu idareye zorluk teĢkil edeceği için 

parselin güneyinde yer alan 53.134 m
2
’lik

 
yeĢil alan kaldırılmıĢtır. 

IX. C. Plan Notları: 

1) Plan; plan raporu ve plan notları ile bir bütündür. 

 ĠPTAL 

2) Karayolları Trafik Kanunu ve Karayolu Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler 

Hakkında Yönetmelik hükümlerine ve Karayolu Genel Müdürlüğü 1. Bölge Müdürlüğü'nün 

14.04.2011 tarihinde düzenlenmiĢ geçiĢ yolu izin belgesi eki vaziyet planına uyulacaktır.   

DEĞĠġĠKLĠK 

2) Karayolları Trafik Kanunu ve Karayolu Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler 

Hakkında Yönetmelik hükümlerine ve Karayolu Genel Müdürlüğü 1. Bölge Müdürlüğü'nün 

20.11.2015 tarihinde düzenlenmiĢ geçiĢ yolu izin belgesi eki vaziyet planına uyulacaktır.   

3) Dinleme amaçlı tesis yapılabilecektir.  

4) Otopark Yönetmeliği'ne uyulacaktır.  

5) Çevre Kanunun ilgili yönetmeliklerine uyulacaktır.  

6) 251 sayılı Lağım Mecrası ĠnĢası Mümkün Olmayan Yerlerde Yapılacak Çukurlara Ait 

Yönetmelik, Katı Atıkların Kontrol Yönetmeliği ile Su Kirliliği Yönetmeliği’ ne uyulacaktır. 

 ĠPTAL 

7) YeĢil alanlar düzenlenmeden yapı kullanma izni verilmeyecektir. 

DEĞĠġĠKLĠK 

7) Akaryakıt ve Servis Ġstasyonu Alanında LPG Ġstasyonu yapılabilir. 

8)  Emsal 0.30 yükseklik maksimum 9,50 metre ve kat sayısı 3 kat'tır. 
 

Ġmar planı 3194 sayılı yasa ve yönetmelikler ile imar planı çizim tekniklerine uygun olarak 

hazırlanmıĢ ve incelemenize sunulmuĢtur. 02.05.2019 

 

 

                                                                                                                 ġeyma DUĞAN 

                                                                                                                    ġehir Plancısı 
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EKLER 

 
EK-1: TAPU SENEDĠ FOTOKOPĠSĠ 

EK-2: APLĠKASYON KROKĠSĠ FOTOKOPĠSĠ 

EK-3: TAġINMAZA AĠT TAPU KAYDI 

EK-4: YAPI KULLANMA ĠZĠN BELGESĠ 

EK-5A: KARAYOLLARI I. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 01.09.2015 TARĠH VE 

94430767-175.09/173210 SAYILI YAZISI 

EK-5B: 20.11.2015 TARĠH VE 002 SAYILI GEÇĠġ YOLU ĠZĠN BELGESĠ 

EK-6: EDĠRNE KADASTRO MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 30.04.2019 TARĠH VE 

11898675 (KEġAN)-170.03.01-E.2090613 SAYILI YAZISI 
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